Martinsberg Il A

Bahnstralle

4 Wohnungen

Biomasse-Kesselanlage, Solaranlage,

kontrollierte Wohnraumliftung

Martinsberg Il A
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Bautrager

GEDESAG
Bahnzeile 1, 3500 Krems
T 02732 833 93, E office@gedesag.at

Ortliche Bauaufsicht (GEDESAG)

Bmstr. Ing. Irene Lackner-Biro
T 02732 833 93 DW 27, E lackner-biro@gedesag.at

Planung

VONWALD Plan- und Baumanagement
Kaiserstra3e 10, 3243 St. Leonhard/Forst
T 02756 8608, E office@kuv.at

Wohnungsberatung (GEDESAG)

Jirgen Kail
T 02732 833 93 - 32, E kail@gedesag.at
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PROJEKTVORSTELLUNG

Die gemeinnltzige = Wohnbaugesellschaft
GEDESAG (Bahnzeile 1, 3500 Krems,
T 02732/833 93, E office@gedesag.at) errichtet
in der Marktgemeinde 3664 Martinsberg
(Ez 477, KG 24253 Martinsberg) das
Wohnprojekt ,Martinsberg BahnstralRe“
(Projektname:  ,Martinsberg 1l A*)  mit
insgesamt 4 Wohnungen, welche in Miete mit
Kaufoption vergeben werden.

“

Die Wohnhausanlagen ,Martinsberg |“ und
~Martinsberg I mit Wohnungen,
Reihenhdusern und je einer Ordination fir
einen praktischen Arzt und einen Zahnarzt
wurden  bereits  fertiggestellt. In  der
Wohnhausanlage ,Martinsberg 1 befindet sich
eine Rettungsleitstelle.

Auf dem sudlichen Nachbargrundstlick ist eine
weitere Wohnhausanlage geplant.

Die Marktgemeinde Martinsberg verflgt tber
einen Kindergarten, eine Volksschule, eine
Musikschule sowie Uber eine
Neue Mittelschule. Hohere Schulen kdnnen
in Zwettl bzw. Yspertal besucht werden.

Die medizinische Versorgung ist durch einen
praktischen Arzt und einen Zahnarzt
gewabhrleistet. Des Weiteren sorgen zahlreiche
Vereine fur ein groBes Angebot an
Freizeitaktivitdten. Besonders erwahnenswert

sind der Edlesberger Teich, das
Gesundheitszentrum Waldviertel
»Lebensresort Ottenschlag“ sowie das
Kurzentrum Bad Traunstein als

Naherholungsgebiete. Das Komplettangebot
der Marktgemeinde Martinsberg wird durch
einen Nahversorger, eine Bankstelle, einen
Postpartner und eine Tankstelle abgerundet.

Nahere Informationen Uber die Marktgemeinde
Martinsberg erhalten Sie unter
www.martinsberg.at.

Beginn der Bauarbeiten: bereits erfolgt
voraussichtliche Fertigstellung: Herbst 2022

Krems, Gemeinnltzige Donau-Ennstaler
02.02.2022 Siedlungs-Aktiengesellschaft
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1- GEMEINDE

2 - KIRCHE
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NoO A

9- BANK
10 - GASTHAUS
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Wohnhaus besteht aus vier
Wohneinheiten, wobei jeweils zwei
Wohnungen im ErdgeschoR und zwei im
Obergeschol? errichtet werden.

Die Wohnungen im Erdgeschol3 erhalten einen
individuell nutzbaren Freiraum in Form einer
Terrasse inkl. AuBenabstellraum samt
anschlieBendem Garten.

Den Wohnungen im Obergeschol3 wird je ein
Balkon zugeordnet.

Unmittelbar neben dem Wohnhaus befindet
sich ein gedeckter Mull- und Fahrrad-
abstellraum, welcher allen Mietern zur
Verfligung steht. Die Miullentsorgung erfolgt
durch den Gemeindeverband Zwettl.

Die KFZz-Stellplatze befinden sich in
unmittelbarer Nahe des Wohnhauses, wobei
pro Wohneinheit ein freier KFZ-Stellplatz
vorgesehen ist.

Der Zugang und die Zufahrt zum Wohnhaus
sowie zu deren KFZ-Stellplatzen werden mit
einem Geh- und Fahrrecht Uber das
Nachbargrundstiick geregelt.

Im Bereich der AuRenanlagen werden die
Stellplatze, der Zufahrtsbereich sowie
samtliche Zugangswege entsprechend
stralRenbaumalRig befestigt und mit einem
Asphaltbelag geschlossen. Die verbleibenden
allgemeinen Grinflachen werden besamt bzw.
gartnerisch gestaltet.

Die Betreuung der Wohnhausanlage und der
Allgemeinflachen sowie der Winterdienst
werden von einem Hausbetreuer oder einem
Reinigungsunternehmen durchgefihrt.

Um die Mdglichkeit zur spateren Nachriistung
von e-Ladeplatzen zu gewéhrleisten, wird ein
entsprechendes Rohr- und Tragsystem bis
zum Zahlerkasten errichtet. Die definitive
Ausfuihrung muss auf Sonderwunschanfrage
und auf eigene Kosten erfolgen!
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BAUAUSFUHRUNG

Wohngeschole

- Fundierung: Stahlbetonfundamentplatte

- AuRenwéande: Ziegelmauerwerk keramisch
mit Vollwarmeschutz und Kunstharzend-
beschichtung

- Wohnungstrennwénde:  Schallschutzziegel
mit  Vorsatzschale wo bauphysikalisch
erforderlich

- tragende Innenwénde:  Ziegelmauerwerk
keramisch

- nicht tragende Innenwénde: Trockenbau-
wande

- Verputz

o Kalkgipsputz geglattet

o Nassraume: Kalkzementputz verrieben
- Deckenkonstruktion: Stahlbeton It. Statik

- Es gelangen keine Notkamine  zur
Ausfuhrung!

Aul3enstiege

- Stahlbetonfertigteil mit anschlie3ender Stahl-
betonlaubengangplatte auf Stahlkonstruktion
aufgelagert; Laubengang im Obergeschol?
und Stiegenaufgang mit einer Stahl-Glas-
Konstruktion tiberdacht

Dachgewerke

- Walmdachkonstruktion

Stiegenhaustberdachung

- Stahl-Glas-Konstruktion

- Laubengangdach- und
StiegenhausauRenflache mittels VSG-
Glasern geschlossen

Technikraum (Allgemein)

- Situierung unter dem Laubengang als
Trennbauteil zwischen den beiden
Wohnungseingdngen im Erdgeschofl3

Martinsberg Il A

AUSSTATTUNG
FulRboden

- Bad, WC, AR, Vorraum, Gang: Fliesen
(30/60 cm, grau)

- Wohnzimmer, Zimmer: Laminat (Dekor:
Eiche)

Wande und Decken

- Wandanstrich: Innendispersionsfarbe (hass-
wischbestandig, weil3)

- Bad: keramische Wandfliesen (40/25 cm,
weil) bis ca. Zargenoberkante

- WC: keramische WandflieBen bis ca. 1,20 m
Hohe, mit Sockelleisten

Innentlren

- mit Kernwabeneinlage und Deckplatten aus
Holzfaserhartplatten (weif3)

- eine Tare mit
(Gang/Wohnzimmer)

Glasausschnitt

Wohnungseingangstulre

- Holztiire Farbe laut Planer
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Fenster-/Portalkonstruktionen Haustechnik

- Kunststoff  (weil3) mit Dreischeiben- - Heizung

isolierverglasung o Beheizung erfolgt (ber eine zentrale
Biomasse-Kesselanlage (Brennstoff; Holz-

Sonnenschutz pellets)

o FulRbodenheizung

- Beschattungssystem siid-, ost- und westseitig

; s - Thermische Solaranlage
mit Vorsatzrollladen g

: . o zur Unterstitzung der Heizung und
- Bedienung handisch Warmwasserbereitung
- Lage und Anzahl siehe Plane

- Luftung
Terrasse o kontrollierte Wohnraumliftung pro
Wohneinheit
- Estrichplatten im Splittbett auf frostsicherem - Sanitarinstallationen
Unterbau G . .

o Sanitarkeramik (weil3)

o zentrale Warmwasserbereitung mit
Balkon Warmwasser-Zirkulationsanlage

g

- Elektroinstallationen

o Schalter und Steckdosen (z.B. Jung AS
500 weild)

o SAT-TV-Anlage, Receiver ist vom Nutzer
auf eigene Kosten anzuschaffen

- Betonplatte mit Oberflache Besenstrich

- Balkongelander als verzinkte Stahlrahmen-
konstruktion mit flachigen Fullungselementen

Garten o Anschluss an das Netz der A1 Telekom
. N . o Vorbereitung fur eine Glasfaseranschluss
- Niveauanschittungen  mit  vorhandenem der n6GIG

Aushubmaterial, gefrast und besamt

- gartnerische Gestaltung und eventuelle
Bodenverbesserung als Eigenleistung der
Nutzer

- Einfriedung zwischen den Gérten und
Allgemeinflachen mittels Maschendrahtzauns

- pro Garten eine Gartentire

Mull- und Fahrradabstellraum

- eigenstandiges  allseits =~ umschlossenes
Gebaude mit Trapezblechdeckung im Bereich
des Parkplatzes

- Trennwand zwischen Miullraum und
Fahrradabstellbereich

- Zugang Fahrradabstellbereich Uber Mullraum
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SONSTIGES

Heizwarmebedarf

- HWBsk*: 43,8 kWh/m2a
- feee**: 0,57

*HWBsk: gebdudebezogener Heizwarmebedarf
(Standortklima) It. vorlaufigem Energieausweis

**feee: Gesamtenergieeffizienzfaktor It. vor-
laufigem Energieausweis

Grundstuckssituierung

Auf nahgelegenen Grundsticken befinden sich
landwirtschaftliche Betriebe bzw. werden
landwirtschaftlich genutzt, daher ist mit den
Ublichen landwirtschaftlichen Téatigkeiten sowie
Emissionen zu rechnen.

Hinweise

Die angefiihrte Ausstattungsbeschreibung/
Planung bezieht sich auf den derzeitigen
Projektstand, vorbehaltlich technischer
sowie planlicher Anderungen.
Materialien und detaillierte Ausfihrungen
kénnen im Zuge der Bauarbeiten abgeandert
werden.

Ebenso konnen die vorlaufig angefihrten
Nutzflachen im Zuge der Ausfiihrung
Abweichungen erfahren, wodurch auch eine
Anderung der Kosten und Finanzierung
maoglich ist.

Die in den Planunterlagen dargestellte
Einrichtung stellt lediglich einen
Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht Teil
des Wohnobjektes.

Die Durchfihrung von Sonderwunschab-
anderungen setzt im Regelfall einen
unterfertigten Mietvertrag voraus. Baufort-
schrittsbedingt erfolgt die Bearbeitung in
Einzelféllen auch vorzeitig.

Martinsberg Il A

Kosten und Finanzierung

Ein individueller Wohnzuschuss — mit Mitteln
des Landes Niederosterreich geférdert — ist
abhangig von Einkommen, Personenanzahl
und Wohnungsgréf3e sowie einem Wohnsitz
von mindestens 5 Jahren in Osterreich (bei
Lebensgemeinschaft/Ehe muss mind. 1 Person
die Voraussetzung erfullen) mdglich.
Dementsprechend erfolgt eine Reduktion der
monatlichen Belastung.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag ist bei
Unterfertigung des Mietvertrages zu bezahlen
und wird nach Auflésung des
Bestandsverhéltnisses retourniert (abzlglich
jahrlicher Abschreibung gemai § 17 WGG).

Betriebskosten sowie Umsatzsteuer sind in
der monatlichen Vorschreibung berick-
sichtigt.

Die Stromkosten werden vom
Energielieferanten direkt in Rechnung gestellt.

Die Energieverbrauchskosten fir Heizung
und Warmwasserbereitung werden nach
beheizbarer = Nutzflache  ermittelt, die
Verrechnung erfolgt durch die GEDESAG.

Wir weisen darauf hin, dass die Bewerbung fir
eine Wohneinheit Ihre verbindliche Zusage
darstellt. Im Falle des Rucktrittes bzw. einer
Kindigung vor Schlusseliibergabe wird eine
Gebiihr von € 300,00 zzgl. 10 %
Umsatzsteuer verrechnet.
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Die dargestellte Moblierung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen. \

LEGENDE: Ziegel [ GK-Wande [ Holz ==
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TYP WOHHAUS A: TOP A/1 bis A/4 "Barrierefrei anpassbar"

IM ZUGE DER POLIER- UND AUSFUHRUNGSPLANUNG KONNEN GERINGFUGIGE ABWEICHUNGEN HINSICHTLICH BAUAUSFUHRUNG AUFTRETEN! STAND: 20. Dezember 2021



Bitte hier abtrennen! Bitte hier abtrennen!

Bitte hier abtrennen!

N HEIM

MEI
Bahnzeile 1, A-3500 Krems a. d. Donau G E D E
Tel.: 02732 / 833 93, Fax: 02732 / 833 93 DW 51

office@gedesag.at / www.gedesag.at

Gemeinnutzige Donau-Ennstaler Siedlungs-Aktiengesellschaft (ﬁ

BEWERBUNGSBLATT
,Martinsberg — BahnstraBe” (Martinsberg Ill A)

1. WOHNUNGSWERBER - bitte in Blockbuchstaben ausfillen

Vor- und Zuname:

Anschrift:

Tel. tagsuber: E-Mail:

Geburtstag: Fam. Stand:
Staatsbiirgerschaft: Beruf:

Dienstgeber: monatl. Nettoeinkommen:

2. FAMILIENANGEHORIGE - die im gemeinsamen Familienverband wohnen (sollen)

Vor- u. Zuname Geb. Datum verwandtsch. | Dienstgeber monatl.
Verhaltnis Beruf Nettoeinkommen
3. DURCHGEHENDE WOHNSITZMELDUNG SEIT 5 JAHREN IN OSTERREICH []Ja [ ]Nein

(Im Falle einer Lebensgemeinschaft bzw. bei Ehegatten muss 1 Person davon die 0.g. Voraussetzung erfiillen.)

4. GEWUNSCHTE TOP-NR:
ALTERNATIVWUNSCHE: TOP-NR: TOP-NR: TOP-NR:

(Dieses Bewerbungsblatt gilt nicht fiir Wohneinheiten, welche vom NO Wohnservice vergeben werden!)

5. Was ich (wir) sonst noch gerne mitteilen méchte(n)

Wir weisen darauf hin, dass die Bewerbung fiir eine Wohneinheit Ihre verbindliche Zusage darstellt. Im Falle des
Rucktrittes bzw. einer Kiindigung vor Schliisseliibergabe wird eine Gebiihr von € 300,00 zzgl. 10 % USt. verrechnet.
Sollte bereits ein Mietvertrag abgeschlossen worden sein, wird der einbezahlte Finanzierungs(teil)betrag abziiglich der
Gebiihr von € 300,00 zzgl. 10 % USt. rlickerstattet.

Datum: x Unterschrift: x
JA NEIN
O O Ich (Wir) stimmen zu, dass im Falle des Bestehens eines Vorschlags- bzw.

Vergaberechtes die dafir erforderlichen Daten an die/den jeweiligen Vorschlags- bzw.
Vergabeberechtigten weitergegeben werden dirfen.

] O Ausdriicklich stimme ich (wir) zu, dass Daten an unsere Vertragspartner (Professionisten
und Versorgungsunternehmen) weitergegeben werden.
] O Ich (Wir) erklare(n) mich (uns) damit einverstanden, dass seitens der GEDESAG

Bonitatsauskiinfte bei der Fa. CRIF GmbH abgerufen werden.
Diese jeweiligen Zustimmungserklarungen kdnnen Sie jederzeit unter datenschutz@gedesag.at widerrufen.

Datum: x Unterschrift: x
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